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I. CARACTERISTIQUES DE LENQUETE

Objet de 'enquéte

Paradou est une commune francaise rurale, située dans le département des Bouches-
du-Rhone.
L’enquéte porte sur la création d’'une Zone Agricole Protégée (ZAP) qui aura pour objec-
tif de lutter contre la perte importante de surface agricole identifiée sur la commune depuis
plusieurs décennies et la pression fonciére actuelle.

Présentation du projet

La commune de PARADOU s’étend sur 16.2 km? et sa proximité avec le massif des Al-
pilles donne un caractere naturel et paysager particulier. Artificialisée sur environ 11% de sa
superficie, les zones agricoles en représentent 47%. Les zones forét et milieu naturel terrestre
(38%), zones en eau (3%) et zones humides (1%) correspondent au reste de la commune.

Avec une population de 2056 habitants en 2017, la commune de Paradou voit croitre sa
population de 57% par rapport a 2007.

Intégrée a lacommunauté de commune de la Vallée des Baux Alpilles avec 9 autres com-
munes, elle est incluse dans 3 sites Natura 2000.

La commune du PARADOU a revu son Plan Local d’Urbanisme en 2018 comprenant un
PADD prenant en compte clairement I'aspect rural de la commune avec un objectif de renfor-
cer et protéger les terres agricoles.

A travers un projet FEADER (Fond Européen Agricole pour le Développement Rural) pro-
posé, monté et déposé par le parc des Alpilles, une Zone Agricole Protégée a été mise a I'étude.
La commune souhaite prendre particulierement en compte les documents cadre du territoire
tel que le Schéma Régional d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Ter-
ritoires (SRADDET) adopté par la Région Provence-Alpes-Cote d’Azur le 26 juin 2019, la direc-
tive aménagement des Bouches du Rhone (DTA), la directive de protection et de mises en
valeur des paysages des Alpilles (DPA), la charte du parc naturel régionale des Alpilles, le
schéma de cohérence territorial (SCOT), la charte agricole du Pays d’Arles et le projet alimen-
taire territorial.

En s’appuyant sur des documents existants tels que le schéma d’Aménagement Rural
des Bouches du Rhéne une analyse du territoire au niveau du climat, du potentiel
agronomique, hydraulique, des appellations et risques naturels a été mené en formalisant un
état des lieux agricoles du territoire.

Ces informations sont présentes dans le rapport de présentation réalisé par le Parc
Naturel Régional des Alpilles en mai 2021.

L'avis de plusieurs chambres et parties intéressées ou prenantes sont présents dans le
dossier d’enquéte publique.

Cadre juridique

Lenquéte est réalisée en application des dispositions législatives et réglementaires
générales et selon les décisions locales suivantes :
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Cette enquéte s’inscrit dans le cadre des articles L123-1 et suivants et R123-8 et suivants
du code de I'environnement. Et des articles L112-2 et suivants et R112-1-4 et suivants du code
rural et de la péche maritime

Avis d’enquéte publique du 17 juin 2022 et arrété du Préfet de la Région Provence-
Alpes-Cote d’Azur, Préfet des Bouches-du-Rhone, du 14 juin 2022.
Extrait du Conseil Municipal du mercredi 23 juin 2021.

1. DOSSIERS SOUMIS A L'ENQUETE

Composition des dossiers

a. Version papier
(Consultable en Mairie de PARADOU)

v/ Rapport de présentation de la zone Agricole Protégée du Paradou réalisé par le Parc
Naturel Régional des Alpilles de mai 2021.

v Plans de zonage
- Carte du projet de Zone Agricole Protégé sur la commune de Paradou (Format AO).
- Carte du projet de Zone Agricole Protégé sur la commune de Paradou (Format A3).

v’ Extrait du registre des délibérations du conseil Municipal du mercredi 23 juin 2021.

v' Réponses aux demandes d’avis des personnes publiques associées :
- Avis favorable de 'ODG des Coteaux d’Aix en Provence daté du 23 aout 2021 et
recu le 25 aout 2021.
- Avis favorable de l'organisme de défense et de gestion des vins IGP daté du 16 aout
2021

v Lettres de demandes d’avis des personnes publiques associées :

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination du groupement de Producteurs
Brousse du Rove

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination de la coopérative I’Agneau Soleil

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination des producteurs de Vins de Pays
des Bouches-du-Rhéne

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination du Syndicat général des Coteaux
d’Aix-en-Provence

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination de la Fédération des Syndicats
Reconnus en qualité d’ODG dans la zone de I'|GP Méditerranée
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- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination du Syndicat AOC Huile d’olive de
Provence

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination du Syndicat AOC Huile d’olive et
Olives de la vallée des Baux de Provence

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination du Syndicat des Vignerons des
Baux de Provence

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination du Syndicat de défense et de
promotion de la viande AOC Taureau de Camargue

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination du Syndicat des Miels de Provence
et des Alpes du Sud

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination de la Chambre d’Agriculture des
Bouches-du-Rhone

- Courrier de sollicitation d’avis sur la Zone Agricole Protégée (ZAP) de la commune
de Paradou daté du 29 juillet 2021 a destination de I'[INAQ, Institut National De
L'Origine Et De La Qualité

b. Version informatique
(Consultable https://www.registre-numerique.fr/zap-paradou)

1-20210823 avis coteaux d'Aix

2 -20210906avisCA13

3-202108016 IGP viti

4 - Courrier Préfecture EP ZAP Paradou

5 - Courriers consultation suite

6 - Courriers consultation

7 - Rapport de présentation VF

8 - 2020 83 Projet de Zone Agricole Protégée
9 - 2021 33 Délibération CM 23 juin 2021
10-211001 PV CDOA

11-20210818 avis INAO

Réception des dossiers

Le dossier d’enquéte publique a été remis en version informatique par mail le
19/05/2022 puis en version papier par voie postale en juin 2022 avant le début de I'enquéte
publique.

Analyse des dossiers

Semaine 32, les journées du 8 et 9 ao(it 2022 m’ont permis de prendre connaissance et
d’analyser les documents recus. Toutes les pieéces ont été examinées ainsi que la cohérence
globale de celles-ci.
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. ORGANISATION DE LENQUETE

Arrété d’ouverture de I'’enquéte publique

Larrété d’ouverture de I'enquéte publique est présenté en annexe.
Conformément a la réglementation, la préfecture a publié dans deux quotidiens
régionaux :
v Le 18 Aout 2022 dans La Provence et La MARSEILLAISE (voir Annexe)
v Le 6 septembre 2022 dans La Provence et La MARSEILLAISE (voir Annexe)

Laffichage en Mairie a été constant au cours de 'enquéte publique.

Consultation des documents d’enquéte

Le dossier d’enquéte publique a été mis en ligne sur le site de la Mairie du Paradou,
onglet actualités :

https://www.mairie-du-paradou.fr/actualites/information-municipale/1406-avis-d-
enguete-publigue.html

Permanences du commissaire enquéteur

Les consultations ont été réalisées lors des permanences en Mairie du Paradou les,

- lundi 05 septembre 2022 09h00 - 12h00;
- mardi 13 septembre 2022 14h00 - 17h00 ;
- jeudi 22 septembre 2022 09h00 - 12h00;
- vendredi 30 septembre 2022 09h00 - 12h00;
- mercredi 05 octobre 2022 14h00 - 17h00.
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Ces dates et horaires ont été choisis en collaboration avec les services de la Municipalité
dans le but de permettre a toutes les personnes le souhaitant d’étre recues en prenant en
compte les horaires de travail habituels des Paradounais et Paradounaises.

Un registre publique dématérialisé a été mis a disposition.

Iv. DEROULEMENT DE LENQUETE

Présentation du projet et visite des lieux

Le 1°¢" septembre 2022, une réunion avec Jacques ALLEMAND, conseiller municipal
Délégué Urbanisme, Aménagement du territoire, Marchés publics et Mme Sophie DANICHERT
du service Urbanisme.

Plusieurs visites sur site permettant de comprendre clairement les observations
déposées ont été réalisées au cours de 'enquéte par le commissaire enquéteur.

Climat général

Le climat général est bon.
Lorganisation rigoureuse de lI'enquéte a permis de n’avoir aucun probléme logistique,
matériel ou informatique.

Public accueilli

Le public accueilli est restreint, plusieurs personnes sont venues déposer des
observations et/ou consulter le dossier.

Un certain nombre de consultations et téléchargements a été identifié sur le registre
électronique.

Observations recueillies

Au cours des 5 permanences d’'une demi-journée réalisées, 5 observations ont été
enregistrées.

Aucun courrier n’a été recu dans le cadre de 'enquéte publique en dehors de ces intégrés
au registre.

Aucune nouvelle observation n’a été recue par voie dématérialisée.

Le détail de ces remarques est présent dans le PV de synthése en annexe suivi des
réponses de la municipalité.

Cloture de I'enquéte

La derniére permanence a eu lieu le 05 octobre 2022, date de cl6ture de I'enquéte.
Le registre a été paraphé et cloturé par le commissaire enquéteur.
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Le PV de synthése a été remis aux maitres d’ouvrage, Mairie du Paradou par mail le 14
octobre 2022. Une réponse a été apportée par mail le 18/10/2022 par la Mairie.

v. ANALYSE DES OBSERVATIONS

Avis des personnes publiques associées

De nombreuses personnes publiques associées ont été consultées dans le cadre de cette
enquéte publigue.

Seul deux personnes publiques associées ont répondu :

- Auvis favorable de 'ODG des Coteaux d’Aix en Provence daté du 23 aout 2021 et
recu le 25 aout 2021.

- Avis favorable de l'organisme de défense et de gestion des vins IGP daté du 16 aout
2021

- Douze autres personnes publiques associées ont été consultées sans retour de leur
part.

Il est a noter la collaboration du parc naturel régional des Alpilles sur le projet de ZAP
qui montre son intérét.

Analyse des observations des personnes publiques associées

Les deux avis recus sont favorables et aucune réserve ou remarque n’a été formalisée.

Réponse aux observations du public et aux observations du commissaire
enquéteur

Une réponse a été apportée a chacune des observations formalisées dans le registre par
la mairie (réponses en annexe)

Les réponses sont satisfaisantes.

Il est a noter que plusieurs observations sont favorables a la création de la ZAP et intégre
des remarques ou questions.

Au cours des cinq permanences d’'une demi-journée réalisées, aucune observation du
commissaire enquéteur n’a été enregistrée.

Aucune nouvelle observation n’a été recue par voie dématérialisée.

Dossier N° E22000034/13 : Projet de de création d’une Zone Agricole Protégée (ZAP) sur le territoire de la commune du PARADOU. 9



Annexe 1° Proces-Verbal de synthese d’enquéte publique portant sur le Projet de de créa-
tion d’'une Zone Agricole Protégée (ZAP) sur le territoire de la commune du PARADOU
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DEPARTEMENT DES BOUCHES DU RHONE

Proceés-Verbal de synthese d’enquéte
publique

Portant sur le projet de création d’'une Zone Agricole Protégée
(ZAP) sur le territoire de la commune du PARADOU.

Enquéte publique
du 05 septembre 2022 au 05 octobre 2022

Commissaire enquéteur
Didier SCHMIDT
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1. Personnes recues lors des Permanences,

Au cours des cinq permanences d’une demi-journée réalisées, plusieurs
personnes sont venues déposer des observations et/ou consulter le dossier.
Aucun incident n’a été identifi¢ au cours des permanences.

2. Observations du pubilic,

a. Les observations du Registre d'Enquéte,

5 observations ont €té déposées sur le registre papier. Des lettres d’accompagnement
accompagnent deux des observations déposées.
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Observation N° 1
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A Maussane, le 13 Septembre 2022
il [ sscaitn

P

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Ayant plusieurs terrains familiaux dans la commune du Paradou, nous avons été pénalisés

par la mairie lors du nouveau PLU, qui nous ont mis ces terrains non-constructiples. g Hi’
Nous venons donc vous voir aujourd’hui pour le terrain N° T'/‘ au lieu-dit (fizm M H Wetr

Comme vous pouvez le voir sur les photos en copie-jointe, ce terrain se trouve entouré
d'habitations neuves. Par ailleurs, il est situé sur le bord de la route, avec tout le potentiel de
viabilisation a disposition, puisque I'eau, I'électricité et le tout-a-I'égout se trouve sur la route juste 3

cdté de celui-ci.

Nous avons été recus par Mme le Maire pour savoir pourquoi certains terrains avaient pu étre
constructibles et pas le ndtre, qui colle 3 des habitations en amont et en aval.

Notre demande a été faite dans le but de construire des habitations pour nos trois enfants.
Nous sommes une famille du terroir depuis plusieurs générations et cherchons uniquement 3
installer nos enfants sur un terrain familial, en zone déja urbanisée, afin de leur permettre de
poursuivre leur activité professionnelle, tout en restant prés de leur village et de leur famille.
Nous ne comprenons donc pas ce refus de la Mairie, ayant pour autant observé I'installation de
plusieurs personnes n'étant ni de la commune, ni méme de la région, plutét que de permettre a des
locaux comme nous de pouvoir rester dans leur village, sur leurs propres terres.

Selon Mme le Maire, la commune ne pourrait plus accepter de nouvelles habitations car la
population serait déja trop importante, or nous savons qu'il y a des projets immobiliers a venir.

Monsieur le Commissaire Enquéteur, je vous prierai par la présente, de revoir cette décision
prise par la commission d’instruction du PLU de la commune du Paradou, afin que mes enfants
puissent s'installer sur notre terrain, faute de quoi ils se retrouvent aujourd’hui a devoir payer des
loyers exorbitants en location.

Dans I'attente de votre retour écrit, ainsi que de la commission d’instruction du PLU de la
mairie du Paradou, je vous prie de croire monsieur en 'expression de mes salutations d istinguées.

y
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Cadastre de la cC Vallée Des Baux Alpilles

Echelle - 1.2000

les cartes ne sont pas contractuelles, elles ne
a responsabilité de la collectivité.
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Observation N° 2

Observation N° 3
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Observto N° 4

Dossier N° E22000034/13 : Projet de de création d’une Zone Agricole Protégée (ZAP) sur le territoire de la commune du PARADOU. 22



Observation N° 5
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b. Les observations regues par voie dématérialisée,

Le registre numérique n’a recueilli aucune observation, cependant, plusieurs visites et
téléchargements de documents sont a noter.
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3. Observations des POA

Les avis de toutes les POA émis sont favorables sans remarque ou réserve.
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Annexe 2° Réponse au proces-verbal de synthése d’enquéte publique de la mairie du Paradou.
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Réponses apportées aux remarques recueillies lors de I'enquéte publique ZAP

Remarqueg du 13/09/2022

Remargues

| Réponse |

Constructibilité terrain AK 71

L'enquéte publigue ne concerne pas le zonage du PLU
mais la mise en place d'une ZAF en zone agricole.

Le terrain objet de la remargue a toujours &té en zone
agricole (FOS 1582- PLU 2006- PLU 2018) et la commune
souhzite Finclure dans le périmétre de la ZAP pouwr lz
cohérence de son périmétre.

Changement de zonage de la parcelle actuellement en zone A pour devenir constructible

Remarques Association 5t Rémy de Provence Patrimoine et Perspectives du 20/09/2022

Remarques | Réponse commune |

Mise en place du plan d"action

Avis favorable | Le plan d'action des pages b& et &7 sera mis en place
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Remarqg uesl

|du 22/09/20222

Remarques

Zonage parcelle 48 122

Réponse commune

Changement de zonage de la parcelle actuellement en zone A pour devenir
constructible

L"engquéte publigue ne concerne pas le zonage du PLU mais la mise en place
d'une ZAP en zone agricole.

publique de la révision du PLU en 2018

a déja requ une réponse i sa demande lors de Fenguéte

2

Souhaite woir
za parcells

pHasser
constructiole

[secteur

122)

Bourgeac AA

Cette parcelle,
en confinuite
awec o zone N,
estun espace
ouvert créant le
lien nord suwd de
la coulee verte
dite « & pas
Japonais ».

Elle astimiguée
par le canal ce
qui justifie son
classement en
Tone A

Enfin, elle
représente un
poumon vert
dans une zone
de tourisme ol
les réseaux sont
deja saturés.

Extrait du tableau de réponse aux remarques de I'enquéte publique

révision de PLU de fin 2017

Dossier N° E22000034/13 : Projet de de création d’une Zone Agricole Protégée (ZAP) sur le territoire de la commune du PARADOU. 28




Remarg ueJ |r.|u 30/09/2022

Remarques

Activités agricole et frange urbaine

Réponse commune

Avis favorable.

L'animation de |la zone ZAP devra étre en conformité avec les mesures
énoncées dans la charte du PNRA et prendre en compte |a proximité du tissu
urbain pour permettre l'installation de nouvelles activités agricoles

La commune travaille étroitement avec le PNRA, le dossier ZAP a
&té construit avec leur contribution.

La commune sera donc vigilante au respect des mesures énoncées
par la charte et 2 la cohabitation entre ses habitants et toute
activité agricole qui s'installera en frange de la ZAP dans |e respect
du code rural, de "environnement, de I'urbanisme et du réglement
sanitaire général.

Remarques

Remarques

Logement et stockage pour les agriculteurs

Réponse commune

Avis favorable.
Question par rapport au logement des agriculteurs et de leurs besoins en
termes de stockage de matériel

La commune est consciente que doit tre mis en ceuvre une
politique permettant I'accueil des agriculteurs sur son territoire et
c'est A ce titre gque nous nous inscrivons dans le programme du
FEADER.

De plus, la commune travaille activemnent sur le théme © Démarche
sur le bati agricole dans les Alpilles ® avec le soutien du PNRA et du
CALE.
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3° Extraits de La Provence et La MARSEILLAISE du 18 Aout 2022 et du 6 septembre 2022,
Certificat d’affichage de la Mairie de Paradou et arrété d’ouverture de I'enquéte publique et la
délibération CM 23 juin 2021
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